	Földhivatali érkeztetés helye!



INGATLAN ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS

amely létrejött egyrészről a GLORIX Építőipari, Kereskedelmi és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság (cégjegyzékszáma: 01-09-884133; statisztikai számjele: 14002098-6810-113-01; adószáma: 14002098-2-41; székhelye: 1026 Budapest, Garas utca 8-10. fszt. 1.; képviseli: Tóth Barnabás ügyvezető), mint eladó – a továbbiakban: Eladó –,

másrészről ** (a. n.: ; szül.: ; szem. sz.: ; szig. sz.: ; adóazonosító jele: ) ** szám alatti lakos, mint vevő – a továbbiakban: Vevő – között az alulírott napon és helyen az alábbi feltételek szerint:

1/a.)
A szerződés tárgya a Budapesti 1. számú Körzeti Földhivatalnál Budapest, XVIII. ker. 150228/57/A/** hrsz. alatt nyilvántartott, összesen ** m2 alapterületű, ** egész és ** félszobás „lakás” megjelölésű ingatlan, az alapító okirat szerint hozzá tartozó mellékhelyiségekkel és **/100000 eszmei hányaddal.
Az ingatlan a természetben 1186 Budapest XVIII. kerület, Csáth Géza utca 1-3. és Visnyovszky Lajos utca 2-4. szám („**” lh.) ** emelet ** ajtó szám alatt található.

1/b.)
A szerződés tárgya a Budapesti 1. számú Körzeti Földhivatalnál Budapest, XVIII. ker. 150228/57/A/** hrsz. alatt nyilvántartott, összesen ** m2 alapterületű „tároló” megjelölésű ingatlan, az alapító okirat szerint hozzá tartozó mellékhelyiségekkel és **/100000 eszmei hányaddal.

Az ingatlan a természetben 1186 Budapest XVIII. kerület, Csáth Géza utca 1-3. és Visnyovszky Lajos utca 2-4. szám („**” lh.) teremgarázs-szint **. szám alatt található.

1/c.)
A szerződés tárgya a Budapesti 1. számú Körzeti Földhivatalnál Budapest, XVIII. ker. 150228/57/A/172 hrsz. alatt nyilvántartott, összesen 3637 m2 alapterületű „teremgarázs” megjelölésű ingatlan, az alapító okirat szerint hozzá tartozó mellékhelyiségekkel és 15543/100000 eszmei hányaddal. Felek rögzítik, hogy a „teremgarázs” ingatlanon belül Vevő a P ** számú gépkocsi beálló helyet veszi meg a „**” lépcsőházban, amely az ingatlan egészhez viszonyított 100/15700 tulajdoni hányadának felel meg.
Az ingatlan a természetben 1186 Budapest XVIII. kerület, Csáth Géza utca 3. szám teremgarázs-szintjén található.

2.)
Az ingatlan tulajdoni lapjából megállapítható, hogy azon Eladó tulajdonjoga 1/1 arányban bejegyzett.
Az ingatlan tulajdoni lapjának III. részén a Magyar Takarékszövetkezeti Bank Zrt. (továbbiakban: Finanszírozó Hitelintézet), mint jogosult javára 3.000.000.000 forint és járulékai erejéig első ranghelyen, a jelen szerződés tárgyát képező ingatlanrészeket is érintő, keretbiztosítéki jelzálogjog van bejegyezve. Az ingatlan tulajdoni lapján a Magyar Takarékszövetkezeti Bank Zrt., mint jogosult javára 2014. június 30. napi lejárattal vételi jog van bejegyezve az előző bekezdésben megjelölt hitel további biztosítékaként.
Eladó tájékoztatja Vevőt, és Vevő tudomásul veszi, hogy az 1. pontban megjelölt Lakásépítési projekt – melynek részét képezi a jelen adásvételi szerződés tárgyaként megjelölt társasházi ingatlan – a Magyar Takarékszövetkezeti Bank Zrt. finanszírozásával valósult meg.
Eladó tájékoztatja továbbá Vevőt, hogy a Finanszírozó Hitelintézet az ingatlant első zálogjogi ranghelyen a fentiek szerint keretbiztosítéki jelzálogjoggal terhelte meg. Ezen hitel célja a project finanszírozása volt. A társasház bejegyzésére tekintettel a keretbiztosítéki jelzálog a társasházi különlapokon került feltüntetésre.

Eladó tájékoztatja továbbá Vevőt, hogy a Magyar Takarékszövetkezeti Bank Zrt. a jelen ingatlan adásvételi szerződésből eredő minden követelésen és bevételen – a projekthitel teljes kiegyenlítéséig – zálogjogot alapít.

Vevő tudomásul veszi, hogy Eladó és a Finanszírozó Hitelintézet közötti szerződések értelmében Eladó a vevőkkel szembeni vételár követelését a Finanszírozó Hitelintézet javára engedményezte, erre tekintettel Felek megállapodnak, hogy Vevő vételár fizetési kötelezettségét kizárólag a Finanszírozó Hitelintézetnél vezetett alábbi bankszámlákra teljesítheti.
I. ütem („A” és „B” lépcsőház):
11500092-11047997
II. ütem („C” és „D” lépcsőház):
11500092-11048008
Vevő vállalja, hogy fent megjelölt bankszámlára a szerződés szerinti határidőben teljesíti a vételárra (foglaló, előleg, vételárrészlet) vonatkozó fizetési kötelezettségét.

Vevő tudomásul veszi, hogy az általa befizetett vételár (foglaló, előleg, vételárrészlet) – az Eladó és a Finanszírozó Hitelintézet közötti szerződések értelmében – Eladó részéről óvadékként került elhelyezésre, mely összeg az építési kölcsön visszafizetése érdekében felhasználható. Kamat a befizetett összeg után Vevőnek nem jár.

Vevő tudomásul veszi, hogy Eladó nem teljesítése esetén követeléssel kizárólag Eladóval szemben léphet fel, és a Finanszírozó Hitelintézet javára engedményezett vételár tekintetében semmiféle kifogást, beszámítást vagy ellenkövetelést nem érvényesíthet.
A Finanszírozó Hitelintézet a jelen adásvétel tárgyát képező ingatlanra vonatkozó tehermentesítő nyilatkozatot, mely a jelzálogjogra és a vételi jogra is kiterjed, az utolsó vételárrészlet megfizetését követően akkor adja ki, ha Vevő valamennyi vételárrészletet a szerződés szerinti ütemezésben a Finanszírozó Hitelintézetnél vezetett, fenti bankszámlaszámoknak az ingatlanra irányadó bankszámlaszámára átutalta (befizette), és a vevői elállási jog megszűnt, továbbá az ingatlan birtokbavétele jegyzőkönyvvel igazolt.

3.)
Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy Eladó tulajdonjogának a vételár teljes kiegyenlítéséig történő fenntartásával eladja, Vevő pedig megveszi az 1.) pontban körülírt öröklakás / tároló / teremgarázs gépkocsi beálló hely ingatlant.
Vevők tisztában vannak azzal a körülménnyel, hogy az elkészült ingatlanok tulajdoni lapjai kerekített alapterületet tartalmaznak, ami eltérhet a tényleges állapottól. Jelen szerződés tárgyát a ténylegesen megtekintett állapot képezi, azaz Feleknek egymással szemben a tényleges és a tulajdoni lapon található alapterület eltéréséből sem a jelenre, sem pedig a jövőre nézve követelésük nem áll fenn.

4.)
Az ingatlant Eladó Vevő által ismert és elfogadott alaprajz és műszaki leírás, valamint engedélyezési és kiviteli tervek szerint építette meg, és a jelen szerződés mellékletében részletesen kifejtett műszaki tartalommal, I. osztályú minőségben, kulcsrakész állapotban adja át.
Felek megállapodnak, hogy a mellékletben meghatározott műszaki tartalomtól Vevő igényei szerinti eltéréseket a generálkivitelező IMOTTOM Kft.-vel (a cégadatokat lásd a 11. pontban) megkötendő külön megállapodásban, írásban szabályozzák. Vevő tudomásul veszi, hogy a változtatási igényeit közvetlenül a generálkivitelező IMOTTOM Kft. felé jogosult jelezni, a jelen szerződés aláírásától számított 5 munkanapon belül. A megkeresést követően a lehetséges változtatásokról és a változtatások rendjéről a generálkivitelező ad tájékoztatást Vevőnek. A változtatások kizárólag abban az esetben kerülnek megvalósításra, ha az ezzel járó költségeket Vevő generálkivitelező felé legkésőbb a megállapodás aláírását követően, a munkák megkezdését megelőzően megfizeti. Vevő tudomásul veszi, hogy a kért módosításokkal kapcsolatos valamennyi garanciális kötelezettség generálkivitelezőt terheli.
5.)
Felek a jelen adásvételi szerződés tárgyát képező, és a mellékletben részletesen körülírt ingatlan vételárát összesen bruttó ** Ft-ban, azaz ** forintban határozzák meg. Az ingatlan vételára mind a telekhányad, mind a felépítmény vonatkozásában a mindenkor hatályos Áfa törvény szabályai szerinti Áfa-t tartalmazza. Az Áfa összege jelenleg ** forint. A vételár nettó értéke ** forint, amely nem változhat. A vételárból ** 40% forint a telek, míg ** 60% forint a felépítmény ellenértéke. A vételárból ** forint a lakás, míg ** forint a teremgarázs gépkocsi beálló hely és ** forint a tároló ellenértéke.

Vevő által megfizetni vállalt önerő összege:
**

Vevő által felvenni kívánt bankhitel összege:
**

Vevő által felvenni kívánt munkáltatói kölcsön összege:
**

Vevő a foglalót és a vételárrészleteket Eladónak a Magyar Takarékszövetkezeti Bank Zrt.-nél vezetett 11500092-11047997 (I. ütemben épült ingatlan esetében), 11500092-11048008 (II. ütemben épült ingatlan esetében) számú bankszámlájára történő banki átutalással köteles kiegyenlíteni. Ezen bankszámla a projekt ú. n. elkülönített zárolt óvadéki bankszámlája, amelyen a pénzösszegeket a Finanszírozó Hitelintézet összegyűjti, és azt csak az Eladóval megkötött hitelszerződésben részletesen szabályozott módon és rendben szabadítja fel Eladó javára.
Felek rögzítik, hogy a vételár címén esedékes bármely pénzösszeg akkor tekinthető kiegyenlítettnek, amikor az – az előző bekezdésben leírtak szerint – a zárolt számlára beérkezett. Vevő tudomásul veszi, hogy a Finanszírozó Hitelintézet a beruházási hitel teljes kiegyenlítéséig valamennyi vevői befizetésen, mint a kihelyezett hitel fedezetén óvadéki jogot alapít.

Szerződő Felek kifejezetten kizárják azt, hogy Vevő a jelen szerződés alapján fennálló fizetési kötelezettségével szemben bármilyen Eladóval szembeni esetleges követelését beszámítsa, így Vevő fizetési kötelezettségeinek minden esetben teljes egészében, bármilyen levonás nélkül kell, eleget tegyen. Eladó a jelen pontban foglaltak alól kivételt tehet, azzal azonban, hogy az elszámolás kizárólag az utolsó, úgynevezett végszámlánál történhet meg.
Vevő ** Ft-ot, azaz ** forintot (10%) – amelyből 500.000 forintot már megfizetett – a jelen adásvételi szerződés aláírásától számított 3 banki napon belül megfizet Eladó részére foglaló jogcímén, banki átutalás útján, önerő igénybevételével. Az összeg Eladó fent megjelölt bankszámláján történő jóváírása jelen szerződés hatályba léptető feltétele.
Szerződő Felek a kifizetett összeget teljes egészében foglalónak tekintik, egyben kijelentik, hogy a foglaló jogi természetéről a szükséges tájékoztatást eljáró ügyvédtől megkapták. Szerződő Felek tudomásul veszik, hogy a szerződés meghiúsulásáért felelős fél az átadott foglalót elveszíti, az átvett foglalót pedig kétszeres összegben köteles visszafizetni. Jelen esetben Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a szerződés meghiúsulása esetén az egymásközti elszámolás határideje a meghiúsulástól számított 30 nap. A szerződés teljesítése esetén a foglaló a vételárba beleszámít.
Vevő további bruttó ** Ft, azaz ** forint vételárrészletet fizet meg az ingatlan műszaki átadását követő 3 banki napon belül Eladó részére banki átutalás útján, önerő igénybevételével.
Vevő további bruttó ** Ft, azaz ** forint vételárrészletet fizet meg legkésőbb 2011. **. napjáig, az ingatlan birtokbaadását követően Eladó részére, banki átutalás útján, banki hitel igénybevételével. Eladó tájékoztatja Vevőt, hogy az utolsó hitelrészlet bank által történő utalásának elengedhetetlen feltétele lesz, hogy Vevő az ingatlanra a szükséges biztosítást megkösse, és azt a bankra engedményezze. Amennyiben Vevő ennek a kötelezettségének nem tesz eleget, akkor Felek úgy tekintik, hogy Vevő a jelen pontban foglalt fizetési kötelezettségével késedelembe esett.

Felek megállapodnak, hogy amennyiben Vevő bármely vételárrészletet a jelen szerződés aláírásától számított 3 hónap elteltét követően teljesíti, úgy a teljesített vételárrész után évi 10% mértékű kamatfizetés terheli. Ezen rendelkezés hátterében az áll, hogy Eladó az ingatlant akciós vételáron értékesíti azzal a feltétellel, hogy Vevő a teljes vételárat az ingatlan adásvételi szerződés aláírásától számított 3 hónapon belül teljesíti. Eladó felhívja Vevő figyelmét, hogy a 3 hónapon túli teljesítésekre vonatkozó kamatfizetésen felül az esetleges késedelmes teljesítések kapcsán – a jelen szerződésben meghatározott mértékű – késedelmi kamat megállapítására is sor kerül. A kamatok maradéktalan teljesítése Eladó tulajdonjog bejegyzéshez hozzájáruló nyilatkozata kiadásának a feltétele.
Vevő tudomásul veszi, hogy az önerős részre vonatkozó fizetési késedelme esetén a Magyar Köztársaság Polgári Törvénykönyvében szabályozott mértékű késedelmi kamat megfizetésével tartozik. Vevő tudomásul veszi továbbá, hogy bármely fizetendő összegre 30 naptári napot meghaladó késedelme esetén Eladó jogosulttá válik, minden további póthatáridő kitűzése nélkül, érdekmúlás jogcímén, a jelen szerződéstől való egyoldalú elállásra. Eladói elállás esetén a foglaló jogcímén kifizetett összegen felül kifizetett összegek Vevő részére, az elállás bejelentésével egyidejűleg visszajárnak. Ebben az esetben Eladó a foglaló összegén túlmenően is jogosult Vevővel szemben a szerződés megszűnéséből eredően a Vevő által esetleg kért és már megvalósított módosítások helyreállításából eredő költségeinek, valamint a megindult földhivatali eljárás költségeinek megtérítését is követelni. Eladó a Vevő részére visszajáró pénzösszegeket mindaddig jogosult visszatartani, ameddig az eljárás megszüntetése tárgyában a földhivatal határozattal nem dönt.
Vevő az ingatlan vételárának kiegyenlítéséhez **.000.000 Ft bankhitelt kíván igénybe venni a ** Bank Z/Nyrt.-től. Vevő tudomásul veszi, hogy a hitelszerződés megkötésével kapcsolatos valamennyi ügyintézés és költség őt terheli, ebből eredően Eladóval szemben semmilyen igényt nem támaszthat. Vevő tudomásul veszi azt is, hogy a hitel folyósítása előtt az önerős részt teljes egészében el kell költenie, azaz meg kell fizetnie Eladó részére.
Tekintettel arra, hogy Eladónak alapvető érdeke fűződik ahhoz, hogy Vevő a vállalt fizetési kötelezettségeit pontosan teljesítse, Vevő vállalja, hogy amennyiben a hitelszerződését legkésőbb 2011. ** hó ** napjáig nem írja alá, és ezen tényt Eladó felé a szerződés másolatával nem igazolja, úgy Eladó, amennyiben a késedelem a 30 napot meghaladja és Vevő a bankhitel összegének önerőből történő finanszírozását nem vállalja, jogosult a jelen szerződéstől egyoldalú nyilatkozattal elállni és Vevőtől kártérítést követelni. Ebben az esetben Vevő a megfizetett foglaló összegét elveszíti és Eladó ezen felül is jogosult Vevőtől a szerződés megkötésével kapcsolatban felmerült költségei, különösen, de nem kizárólagosan, ingatlanközvetítési díj, építészeti módosítások költsége megtérítését követelni.
6.)
Eladó vállalja, hogy az ügyleti ingatlant a teljes foglaló Eladó bankszámláján történő jóváírását követő 30 napon belül jelen szerződés mellékleteiben rögzített kulcsrakész műszaki állapotban Vevő részére műszaki átadás keretében átadja. Vevő tudomásul veszi, hogy az utolsó vételárrészlet megfizetését és a műszaki átadást követően elállási jog gyakorlására nem jogosult.

Az ingatlan műszaki átadása úgy történik, hogy Szerződő Felek az ingatlant közösen bejárják, és arról jegyzőkönyvet vesznek fel, melyben rögzítik az ingatlan átadáskori állapotát, valamint a Feleknek az ingatlan állapotára vonatkozó megállapításait. A jegyzőkönyvben rögzítik Vevő észrevételeit, az esetleges kivitelezési hiányosságokat, hibákat, valamint Eladó ezzel kapcsolatos nyilatkozatait. Az átadás-átvételi jegyzőkönyvben Vevő nyilatkozik az ingatlan átvételéről, az esetlegesen feltárt hibák, hiányosságok kijavítása iránti igényéről, vagy az átvétel megtagadásáról, és annak indokairól.

Szerződő Felek megállapodnak, hogy Vevő csak olyan hiányokat kifogásolhat, amelyek a jelen szerződés mellékletében meghatározott műszaki tartalomhoz képest jelentkeznek, illetve ennek hiányában is olyan hibákat, amelyek az ingatlan rendeltetésszerű használatát lehetetlenné teszik. Vevő az ingatlan átvételét nem tagadhatja meg abban az esetben, ha az általa észrevételezett hibák az ingatlan használati értékét és biztonságos használatát nem csökkentik. A jegyzőkönyvben Eladó a tapasztalt hiányosságok kijavítására – a hiba jellegéhez igazodó – megfelelő határidőt köteles vállalni, és a hibákat a birtokbaadás időpontjára köteles megszüntetni.
Szerződő Felek megállapodnak, hogy amennyiben az ingatlan műszaki átadása során a hiányosságok, illetve hibák megítélése kérdésében közöttük nincs egyetértés, akkor e kérdésben elsődlegesen elfogadják a beruházó műszaki ellenőrének véleményét, s annak alapján döntenek az átadás-átvétel kérdésében. Szerződő Felek rögzítik, hogy a műszaki ellenőr véleményét az azzal egyet nem értő fél jogosult igazságügyi szakértővel felülvizsgáltatni, azonban ennek a birtokbaadás tekintetében halasztó hatálya nincsen.

Szerződő Felek megállapodnak, hogy az ingatlan birtokbaadására a műszaki átadást, valamint a vevői hitelszerződés másolati példányának Eladó részére történő átadását, továbbá a teljes önerős vételárrész Eladó bankszámláján történő jóváírását követő 30 napon belül kerül sor. Vevő vállalja, hogy a megjelölt időpontban a birtokbaadási eljáráson megjelenik, és abban közreműködik. Szerződő Felek rögzítik, hogy amennyiben Vevő az eljáráson előzetes értesítés ellenére nem jelenik meg, úgy ennek a következményeit kizárólag Vevő viseli. Ebben az esetben Eladó az eredetileg kitűzött birtokbaadás időpontjától számított 30 napon belülre        – előzetes telefonos egyeztetést követően – írásban (e-mail útján) értesíti Vevőt a megismételt birtokbaadási eljárás időpontjáról. Vevő távolmaradása miatt meghiúsult birtokbaadás időpontjától kezdődően Eladó késedelme nyugszik, azaz az újabb birtokbaadás időpontjáig Eladót semmiféle kötbér nem terheli. Az eredetileg kitűzött birtokbaadás Vevő távolmaradása miatti meghiúsulásának időpontjától kezdődően az ingatlannal kapcsolatos kárveszélyt Vevő viseli.
Eladó a Vevő távolmaradása miatti birtokbaadás meghiúsulása esetén az ebből eredő kárait Vevővel szemben érvényesítheti.

Abban az esetben, ha Vevő a második birtokbaadási eljáráson sem jelenik meg, Eladó jogosult a jelen adásvételi szerződéstől elállni, és az elállás szabályai szerint a vevői meghiúsulás miatti következményeket alkalmazni.

Eladó a birtokbaadás késedelme esetére kötbér megfizetését vállalja, amelynek mértéke 3.000 Ft megkezdett naponként. Eladó kötbérfizetési kötelezettsége 180 napon keresztül áll fenn, a 180. napot követően Vevő választása szerint jogosult, Eladó szerződésszegésére hivatkozva, a szerződéstől egyoldalú nyilatkozattal elállni, vagy továbbra is követelni Eladó teljesítését, a jelen pontban leírt kötbérterhelés továbbvitele mellett. 
Vevő a birtokbaadás napjával kezdődően szedi az ingatlan hasznait, viseli terheit és mindazt a kárt, amelynek megtérítésére harmadik személyt kötelezni nem lehet. Vevő a birtokbaadást követő 10 munkanapon belül az ingatlan elektromos mérőjét köteles a saját nevére átírattatni. Ennek elmaradása esetére Vevő tudomásul veszi, hogy Eladó jogosult a közüzemi szolgáltatás kikapcsolását kezdeményezni.

Eladó a Tövishát Lakópark Társasházat és annak közös területeit a társasház alakuló közgyűlésén az OSZI ’95 INGATLAN Számviteli, Ingatlankezelő és Ingatlanforgalmazó Kft. (székhelye: 1012 Budapest, Logodi utca 62. II./1.) közös képviselő részére átadta.

7.)
Eladó – a 2.) pontban leírt feltételekre figyelemmel – a vételár teljes kiegyenlítését követő 60. napra szavatolja az ügyleti ingatlan projekthitel alóli per-, teher-, és igénymentességét, valamint azt, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely Vevő tulajdonjog szerzését korlátozná, vagy akadályozná. Az ingatlan projekthitel alóli tehermentesítéséhez szükséges nyilatkozat beszerzését és a Budapesti 1. számú Körzeti Földhivatal felé történő benyújtását Eladó vállalja.

Eladó vállalja, hogy az ingatlan vételárának hiánytalan kiegyenlítését követően a Finanszírozó Hitelintézet felé igazolja a vételár teljes kiegyenlítését, és egyúttal kezdeményezi, hogy a Finanszírozó Hitelintézet a megvásárolt albetétre vonatkozóan a vételi jog- és jelzálogtörlési engedélyt adja ki.

8.)
Eladó a vételár teljes kifizetéséig tulajdonjogát fenntartja. Eladó a vételár teljes kiegyenlítését követően írásbeli hozzájáruló nyilatkozatot ad Vevő részére arra vonatkozóan, hogy Vevő tulajdonjoga vétel jogcímén a jelen szerződés 1/a.) – 1/c.) pontjaiban részletesen megjelölt öröklakás / tároló ingatlanra 1/1, a teremgarázs ingatlanra 100/15700 arányban az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön.

Szerződő Felek a jelen szerződés aláírásával kérik a Budapesti 1. számú Körzeti Földhivatalt, hogy az Inytv. 47/A § (1) bekezdés b) pontja alapján a beadvány elintézését a bejegyzési engedély benyújtásáig, de maximum a jelen szerződés aláírásától számított hat hónapig tartsa függőben, és amennyiben ezen időtartam alatt az Eladó által aláírt bejegyzési engedély nem kerül benyújtásra, úgy a megindult, de függőben tartott eljárást törölje, és az ingatlan tulajdoni lapján a szerződéskötést megelőző tulajdoni állapotot állítsa helyre.

Szerződő felek tisztában vannak azzal a körülménnyel, hogy a tulajdoni lapon feltüntetett teher jogosultja által kiadandó törlési dokumentáció csak a jelen adásvételi szerződést követő ingatlan-nyilvántartási rangsorban kerül benyújtásra a Budapesti 1. számú Körzeti Földhivatal részére. Felek jelen okirat aláírásával kifejezetten hozzájárulnak ahhoz, hogy a Budapesti 1. számú Körzeti Földhivatal a rangsort felborítsa, és a jelen szerződés földhivatali benyújtását követően érkező, a Magyar Takarékszövetkezeti Bank Zrt. által kiállítandó jelzálogjog, valamint vételi jog törlési kérelmet a jelen szerződést megelőző ingatlan-nyilvántartási rangsorban bírálja el.
Amennyiben Vevő a jelen szerződésben meghatározott ingatlan megvásárlása érdekében a vételár megfizetéséhez bankhitelt vesz igénybe, Eladó tudomásul veszi, hogy ennek érdekében Vevő a hitelfinanszírozó bankkal jelzálogszerződést köt, valamint, hogy ez alapján a vevői hitel fedezeteként szolgáló jelzálogjog az ingatlan tulajdoni lapjára széljegyként, Vevő tulajdonjogának bejegyzését megelőzően feljegyzésre kerül. A bank hozzá kell hogy járuljon egyúttal ahhoz, hogy Vevő tulajdonjogának bejegyzése ezen jelzálogjog bejegyzését az ingatlan tulajdoni lapján a bejegyzések rangsorában megelőzze, továbbá a vételár megfizetésével egyidejűleg Eladó külön nyilatkozatban járul hozzá Vevő tulajdonjogának ingatlan-nyilvántartási bejegyzéséhez, mely nyilatkozatot Eladó a jogszabály szerint előírt határidőn belül a földhivatalhoz benyújtja, és e nyilatkozat egy fénymásolt, földhivatal által érkeztetett példányát Vevőnek – kérésre – átadja. Eladó előzetesen kötelezettséget vállal arra, hogy Vevő felhívására megtesz minden ahhoz szükséges nyilatkozatot, hogy Vevő tulajdonjoga az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön.

Szerződő Felek a teremgarázs osztatlan közös tulajdonára tekintettel megállapítják, hogy a tulajdonostársakat az ingatlanra vonatkozóan elővásárlási jog illeti meg. Szerződő Felek az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény végrehajtására kiadott 109/1999.  (XII. 29.) FVM rendelet 75. § (3) bekezdése alapján együttesen akként nyilatkoznak, hogy a tulajdonostársak nagy száma és időközben megváltozott tartózkodási helye miatt a lemondó nyilatkozatok megszerzése csak számottevő késedelemmel lenne lehetséges. Szerződő Felek ezen körülményekre figyelemmel kérik, hogy a Budapesti 1. számú Körzeti Földhivatal mentesítse őket a tulajdonostársak elővételi jogról lemondó nyilatkozatának beszerzése alól.

Felek hozzájárulnak ahhoz, hogy a jelen adásvételi szerződésben feltüntetett adataikat mindazon nyilvántartások tartalmazzák, amelyek a jelen szerződés alapján Vevő tulajdonjogának ingatlan-nyilvántartási bejegyzése céljából szükséges, így különösen NAV, Illetékhivatal, Földhivatal.

9.)
Vevő kijelenti, hogy devizabelföldi magyar állampolgár, Eladó Magyarországon bejegyzett önálló jogi személy és a Szerződő Felek szerződéskötési, valamint ingatlanszerzési képessége korlátozva nincs.

Eladó nyilatkozik, hogy a társaság adataiban és az ügyvezető személyében a társasház alapítási szándék feljegyzéséhez benyújtott cégokirataihoz képest változás nem következett be.

10.)
A jelen szerződés elkészítésével kapcsolatos költségek Eladót, az ingatlan tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos költségek Vevőt terhelik. Az esetleges szerződés módosítások költsége azt a felet terheli, aki miatt a módosítás szükségessé vált.
Eladó kijelenti, hogy az általa megvalósított beruházás valamennyi lakását vállalkozóként, eladás céljára építtette és értékesíti. Ezen lakásokba a jogerős használatbavételi engedély kibocsátását megelőzően bejelentkezve senki sem volt. A felépült lakások az 1990. évi XCIII. tv. 26. § (1) bekezdésének f.) pontja alapján új építésű ingatlannak minősülnek, melyet Vevő az arra jogosult építési vállalkozótól vásárol meg. Eladó kijelenti, és a telek megvásárlásához leadott cégokirataival igazolta, hogy rendelkezik azon 3 TEAOR kóddal, amely a kedvezmény igénybevételét Vevő számára lehetővé teszi. Eladó kijelenti, hogy a Vevő által felvehető hitelek igénybevételéhez szükséges adóhatósági regisztrációt elvégezte, és ennek eredményeképpen Eladó, mint jogosult építési vállalkozó az Interneten közzétételre került.
Az ingatlan után, az idézett jogszabályhelyre figyelemmel az illetéket csak a 15.000.000 forintot meghaladó rész után kell megfizetni. Ennek mértéke 4%. Amennyiben a lakás ingatlanforgalmi értéke a 30.000.000 forintot meghaladja, az illetékkötelezettség az általános szabályok szerint alakul. Vevő tisztában van azzal is, hogy minden megvásárolt ingatlanrész után ingatlanrészenként és határozatonként 6.600 forint szolgáltatási díjat kell fizetni, és ezen felül a nem lakóingatlannak minősített ingatlanrészek után a vagyonszerzési illetéket az általános szabályok szerint (4%) kell megfizetnie. Az illeték kedvezmény a haszonélvezeti jog alapításra nem vehető igénybe.

A jelen eladással kapcsolatos társasági adó megfizetésének kötelezettsége Eladót terheli.

Szerződő Felek az adó- és illetékkötelezettségeikre vonatkozóan a teljes körű tájékoztatást a jelen okiratot szerkesztő ügyvédtől megkapták.

11.)
Eladó tájékoztatja Vevőt arról, hogy az épület építési-szerelési munka elvégzésére jogosult generálkivitelezője az IMOTTOM Építőipari és Kereskedelmi Korlátolt Felelősségű Társaság (cégjegyzékszáma: 01-09-702760; statisztikai számjele: 12773497-4120-113-01; adószáma: 12773497-2-43; székhelye: 1118 Budapest, Somlói út 64-68.; képviseli: Lucsánszky Tamás ügyvezető), aki a megfelelő teljesítésért egyes épületrészek tekintetében jótállási kötelezettséggel tartozik a Ptk., az egyes épületszerkezetek és azok létrehozásánál felhasználásra kerülő termékek kötelező alkalmassági idejéről szóló 11/1985. (VI. 22.) ÉVM-IpM-KM-MÉM-BkM együttes rendelet és a lakásépítéssel kapcsolatos kötelező jótállásról szóló 181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelet, valamint a jelen jogviszonyra vonatkozó egyéb hatályos jogszabályok szerint.

Vevő tudomásul veszi, hogy az ingatlanra vonatkozó jótállás időtartama alatt az esetleges hibás teljesítés miatti igények rendezése a Ptk. 248. §-ában foglaltak szerint történik.

Eladó tájékoztatja Vevőt, hogy a tulajdonjog átruházásáig ő maga, majd ezt követően Vevő jogosult az ingatlan vonatkozásában a generálkivitelezővel szemben meglévő valamennyi jótállási igény érvényesítésére, amiről a kivitelezőt Eladó jelen szerződés fénymásolatának átadásával tájékoztatja. A kivitelezéssel kapcsolatos valamennyi követelést Vevő így a kivitelezővel szemben jogosult és köteles érvényesíteni.

Az engedményezés ténye Eladónak a Ptk. rendelkezésein alapuló kellékszavatossági kötelezettségét nem érinti.

12.)
Felek megállapodnak abban, hogy az esetleges szavatossági igények minél gyorsabb és hatékonyabb rendezése érdekében kölcsönösen együttműködve járnak el. Vevő ebben a körben vállalja, hogy a szavatossági igények érvényesítése érdekében szükség esetén a tulajdonában, illetve használatában álló helyiségekbe való bejutást biztosítja.

Vevő tudomásul veszi, hogy amennyiben a jótállási igényét nem a jelen szerződés és a Ptk. alapján érvényesíti, illetőleg a munkálatokat külső vállalkozóval végezteti el, úgy garanciális jogát az adott munkarész tekintetében elveszíti, és a külső vállalkozóval végzett munkálatok és beépített anyagok tekintetében Eladó, illetve generálkivitelező garanciális felelőssége alól szabadul, kivéve, ha erre azért került sor, mert generálkivitelező a bejelentett hibák kijavítását az írásbeli bejelentés kézhezvételétől számított 30 napon belül nem kezdte meg.

13.)
Vevő és Eladó megállapodása alapján egyeztetésre Eladó részéről Tóth Barnabás, Vevő pedig személyesen jogosult. A képviseleti jogosultság megváltoztatása kizárólag teljes bizonyító erejű magánokiratba foglaltan lehetséges.
Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a jelen szerződésben kölcsönösen együttműködve járnak el, minden olyan lényeges körülményről, amely a szerződés teljesítését befolyásolja, egymást tájékoztatják. A tájékoztatás ezekben az esetekben ajánlott, tértivevényes postai küldemény formájában történik az alábbi címekre.
Eladó:
Glorix Kft.
1026 Budapest, Garas utca 8-10. fszt. 1.
Tóth Barnabás ügyvezető

telefonszám:
06-1/316-1431

fax szám:
06-1/213-9077
Vevő:
(név)

(cím)
telefonszám:
**

e-mail cím:
**

Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy az így elküldött leveleket a postai feladástól számított 5. napon akkor is kézbesítettnek tekintik, ha az „ismeretlen”, „elköltözött”, „nem fogadta el”, vagy „nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a feladóhoz. Szerződő Felek a fentiekben megjelölt adataikban bekövetkező változásokat egymással 3 munkanapon belül írásban közölni kötelesek, annak érdekében, hogy a küldemények kézbesíthetőek legyenek. Szerződő Felek az értesítési cím megváltozására vonatkozóan a képviseleti jog megváltozásával kapcsolatos szabályokat tekintik irányadónak.
14.)
Ha a szerződés bármilyen rendelkezése érvénytelenítődik, vagy alkalmazhatatlanná válik, az a rendelkezés töröltnek tekintendő a szerződésből. Ugyanakkor a szerződés többi része teljes egészében folytatódik. Felek kijelentik, hogy az ilyen rendelkezést felváltják egy másik érvényes rendelkezéssel, amely a gazdasági következményeiben meg fog felelni a helyettesített rendelkezéssel és Felek szándéka ebben a dologban a lehető legnagyobb mértékű egyetértést mutatja. Minden határidő, amely a szerződés lejárta utáni időpontra keletkezik, addig van érvényben, amíg nem teljesítik, és a jogutódra vagy a megbízottra is vonatkozik.

15.)
Szerződő Felek az olyan szokatlan, előre nem látható körülményeket, amelyek Eladó és Vevő akaratán kívül állnak, s amelyek következményeit Szerződő Felek a legkörültekintőbb gondosság mellett sem lettek volna képesek elhárítani, vis maior-nak tekintik. Különösen, de nem kizárólagosan vis maior-nak tekintik Szerződő Felek a következőket: természeti katasztrófa, árvíz, tűzvész, szokatlanul kedvezőtlen időjárás, háború, vagy más katonai, illetve terrorista tevékenység, sztrájk, jogszabályváltozás, és – kizárólag Eladó vonatkozásában – harmadik személy olyan elháríthatatlan magatartása, amely ellen Eladó elvárható gondosság mellett védekezni nem tud.

16.)
Jelen adásvételi szerződés 10 db, egymással szó szerint megegyező, ** számozott oldalból álló eredeti példányban készült.

17.)
Jelen szerződésben nem szabályozott kérdések tekintetében a Ptk. rendelkezései az irányadóak.

18.)
Felek a jelen szerződésből eredő esetleges vitáikat peren kívül egyeztetik. Elkerülhetetlen jogvitájuk elbírálására a Fejér Megyei Bíróság kizárólagos illetékességét kötik ki.

19.)
Szerződő Felek jelen okirat elkészítésével, és ellenjegyzésével, valamint a Budapesti 1. számú Körzeti Földhivatal előtti eljárással dr. Rabatin Attila ügyvédet (1012 Budapest, Várfok utca 16.) bízzák meg. Jelen szerződés a Felek akaratát és nyilatkozatait helyesen tartalmazza.

Jelen szerződést a Felek, mint az akaratukkal mindenben megegyezőt, elolvasás és értelmezés után, dr. Rabatin Attila ügyvéd előtt jóváhagyólag írták alá.

Budapest, 2011. ** hó ** napján

………………………………….
………………………………….
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